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ILE-DE-FRANCE
poumon économique de tout un pays

Premiére région économique d'Europe, |le-de-France
concentre a elle seule 31 % de la richesse nationale et 4,6 %
du PIB de I'Union européenne. Sa position stratégique,
au ceeur des échanges européens et mondiaux, lui a permis de

développer au fil des années un réseau dense de PME et PMI

ainsi qu'un large éventail d'activités.

Premier bassin d'emploi européen, elle concentre une forte
densité d'entreprises technologiques ainsi que de nombreux
poles de compétitivité d'envergure internationale. Son offre
culturelle riche renforcée par des infrastructures de transports
de premier plan, en font depuis plusieurs années la premiére

région touristique mondiale.

12,3 millions d'habitants (19% de la population francaise) = 8 départements (1287 communes) = 1166 580 entreprises

6,4 millions d'emplois (salariés et non-salariés) = 212 050 créations d'entreprises (53% de micro-entrepreneurs)

Capitale mondiale des incubateurs = 704 600 étudiants (forte concentration d'universités, d'écoles d'ingénieurs et d'écoles de commerce)

Sources : cci-paris-idffr - iledefrance.fr



AT| LILLE

PONTOISE /
o, P
e LTS Z w
. ROISSY
o RER AN /
N ngs P MEAUX ®
o \ :
SAINT-GERMAIN- V o2 SENE
EN-LAYE o SHINT-DENIS A4 | METZ-NANCY
NANTERRE DISNEYLAND
’ ) [ ]
vmsm&fs - Ny N
e DESEINE | e ! RERE
25 i v
VVELINES L A TRANSILIEN 1 e
ay A o A
; I\
- oLt ¥ SEINE-ET-MARNE
. N T (a5
N104 ! -
VAUX-LE-VICOMTE
® VELUN
o BOIS-LEROI
Chateau
ESSONNE de Fontainebleau

FONTAINEBLEAU

TRANSILIEN
LIGNER
P Y MONTEREAU
®

l'. MONTIGNY-SUR-LOING

NENOURS @,

En voiture :

Aéroport d'Orly > 40 min
Paris Hotel de ville > 50 min
En transports :

Paris Gare de Lyon > 46 min
Paris Gare du Nord > 1h02
Paris Saint-Lazare > 1h04
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LA SEINE-ET-MARNE,
UN DEPARTEMENT PORTEUR DE PROJETS

84 918 entreprises du secteur marchand

De nombreuses pépinieres d'entreprises
dont les principales situées a Serris (Val d'Europe), Roissy,
Marne-La-Vallée, Sénart et Fontainebleau

Plusieurs Fab Lab, clubs et réseaux d'entreprises

Une multitude de grandes écoles :
INSEAD, Ecole des Ponts ParisTech,
Ecole Nationale des Mines de Paris...

A5 | TROYES

Un territoire
dynamique et attractif

A seulement 60 kilométres de Paris, Fontainebleau
constitue un poéle d'attractivité important pour la
région. Son économie portée par le tourisme, la culture,
I'animation et I'enseignement séduit de plus en plus les

entrepreneurs qui bénéficient de structures innovantes

pour les accompagner dans leurs projets.

La Seine-et-Marne est le plus grand département
d'lle-de-France et dispose de nombreuses
infrastructures de transports qui participent grandement
a l'essor de son économie. Des structures d'envergure
telles que Disneyland, Safran ou Nestlé ont ainsi misé
sur le potentiel du territoire et véhiculent I'image d'un

département dynamique et vecteur d'opportunités.

Sources : fontainebleau.fr - leparisien.fr - insead.edu - seineetmarne.cci.fr - sncfcom



FONTAINEBLEAU
ville aux multiples attraits

Classé au patrimoine mondial de 'UNESCO et considéré comme
« la vraie demeure des rois » par Napoléon 1%, le chateau de
. Fontainebleau contribue largement a la renommée de la ville. Tout

autour, la cité impériale se décline en de nombreux monuments

d'exception tels que I'€glise Saint-Louis ou encore I'Hotel de Ville.

Sources : fontainebleau.fr - google.com - ville-imperiale.com



Quiétude et effervescence
au quotidien

Fontainebleau présente un cadre de vie inédit ou I'Histoire et la
nature cohabitent depuis des siécles. Passé le centre historique,

la forét domaniale offre aux habitants un havre de paix constitué

de 17 000 hectares de nature vive et généreuse.

Réputée pour ses installations et grands évenements
hippiques, Fontainebleau cultive également I'image d'une
ville dynamique et festive, soutenue par une multitude
d'infrastructures et d'associations culturelles, ainsi que

par de nombreux festivals d'envergure internationale.

DES RENDEZ-VOUS
CULTURELS TOUT AU LONG
DE LANNEE

La foulée impériale de Fontainebleau
Les Naturiales
Le Festival de I'Histoire de I'Art
Le Festival Série Séries

Le Festival Django Reinhardt

SERIESERIES

THE EUROPEAN SERIES SUMMIT




Au fil des années, plus de 450 commerces

ont enrichi la ville de Fontainebleau pour
faciliter et embellir la vie des bellifontains.
Boutiques, restaurants etmarchésfleurissent
désormais les rues semi-piétonnes de la cité
dont le charme et l'authenticité sont restés
intacts. Le coeur de ville rassemble tous les
produits essentiels au quotidien ainsi que
des gourmandises du terroir, exposées sur
les marchés ou parmi les 50 boutiques

dédiées a la gastronomie.

Une situation
privilégi¢e
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A PIED : Institut européen

Centre hospitalier : 1 min dadministration
des affaires

Lisiere de la forét: 6 min INSERD

Maternelle : 6 min a

College et lycée : 7 min

Restaurants : 8 min RN S B

Banque : 9 min =
Centre-ville : 10 min

Commerces : 10 min

La Poste : 13 min

A VELO :

Parc du chateau : 5 min

Chateau de Fontainebleau : 5 min
Ecole INSEAD : 5 min

IUT Sénart-Fontainebleau : 7 min
Gare : 8 min

Golf : 10 min

EN VOITURE :

Aéroport Orly : 40 min

Versailles : 50 min

Paris Hotel de ville : 1h
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LE MARCHE SAINT-LOUIS

Plus de 100 commercants alimentaires
et non-alimentaires s'installent sur la
place de la République trois fois par

semaine.

Sources : fontainebleau.fr - google.com - Diagnostique patrimonial centre hospitalier site Fontainebleau



A 'aube d’une nouvelle histoire

L'histoire des lieux remonte a 1688, date a laquelle la Marquise de Montespan,
'une des favorites du Roi Louis XIV, demanda la construction d'un établissement
pour accueillir les orphelins de Fontainebleau. Situé sur les pentes du Mont Pierreux,
au-dessus de la Plaine de la Chambre, le batiment fut officialisé sous le nom d'Hospice
de la Sainte Famille en 1695. Linstitution passa sous la protection de la Duchesse

d'Orléans, fille du roi et de la marquise, apres la mort de la Marquise de Montespan.

Avec le soutien du roi, de grands travaux
d'agrandissements débutérent, dirigés
par l'un de ses architectes. Cest en
1708, sous l'impulsion de la Duchesse,
gu'une extension agencée autour d'une
cour carrée fut ajoutée. Ce batiment,

inscrit a I'Inventaire Supplémentaire

des Monuments Historiques (ISMH),

s'appréte aujourd’hui a accueillir de

nouveaux résidents.
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Lumiere, calme et authenticité



ENTIEREMENT RENOVEE,

1708 EST UN CONCENTRE

D’HISTOIRE OU REGNENT

QUIETUDE ET DOUCEUR
DE VIVRE

1708 a été pensée de maniere a préserver toute

l'authenticité et le charme du lieu. De nombreux
éléments architecturaux d'origine tels que
les toitures, les fagcades ou les vitraux, ont été
conservés et participent grandement a I'€légance
du bati.

.1|#_§]V g s

Facade rythmée par des travées et percements = Modénatures en briques = Clocheton originel
Charpente en chéne = Cadrans d'horloge = Vitraux d'époque = Boiseries

Sources : Diagnostique patrimonial centre hospitalier site Fontainebleau
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Préserver

LE CHARME DES PARTIES COMMUNES

Réfection de la couverture et de la zinguerie
Restauration compléte des fagades

Remplacement de I'ensemble des fenétres
et porte fenétres par menuiseries chéne avec
petits bois moulurés et double vitrage

Mise en valeur des deux cours

Stationnements privatifs




28
logements

du
studio au TH5

Ameéliorer

LE CONFORT DES PARTIES PRIVATIVES
Parquet contrecollé en chéne

dans les entrées, séjour et chambres (en étage)

Pose d'un carrelage 45x45 cm (piéces humides)
Aménagement des placards

Chauffage individuel par radiateur a fluide caloporteur,
avec centrale de programmation

Cuisine aménagée et équipée

Conservation et restauration
des éléments patrimoniaux




Accompagnement
juridique et fiscal

Dans le cadre de cet investissement un cabinet d'avocats,
en sa qualité dAssistant a la Maitrise d'Ouvrage Juridique, traite des
différents aspects juridiques et fiscaux” afférents a ce projet de
restauration, notamment :

Une assistance juridique au fonctionnement de I'ASL
Une assistance juridique du maitre douvrage
pendant la réalisation des travaux
Une assistance en matiere fiscale qui comprendra :
> La définition du régime fiscal en matiere d'impdt sur le revenu

applicable au regard des travaux envisagés.

> La production d'un guide déclaratif annuel
a l'attention des investisseurs.

> [‘établissement de la déclaration H2 pour les besoins

de la taxe fonciere sur les propriétés baties.
> L'assistance et l'accompagnement des investisseurs

par la prise en charge de toute demande de renseignements

émanant de lAdministration fiscale afférente a ce projet.

AVOCATS FISCALISTES

Archimede Avocats & Associés - 2 rue Grolée, 69002 Lyon
Tél. 04 8109 76 80 - contact@archimede-avocats.fr

(1) Dans les conditions visées au contrat conclu entre I'ASL et le Cabinet d/Avocats.

05/2021 - Crédits photos : AdobeStock, Hémis, Wikimedia Commons, serieseries.fr. Textes et illustrations non contractuels.

Conception : COM & Company - contact@com-company.r - RCS LYON 837 888 775.

Fiscalité

MONUMENTS HISTORIQUES
Le régime des « Monuments Historiques » permet I'imputation sur ses
revenus fonciers existants ou a venir des dépenses deentretien, de réparation
et sous certaines conditions, les dépenses d'amélioration d'un immeuble
classé Monuments Historiques ou inscrit a I'Ilnventaire Supplémentaire des
Monuments Historiques (ISMH).
En cas d'absence de revenus fonciers ou si ces dépenses sont supérieures
aux revenus fonciers le déficit créé simpute sur le Revenu Global du
contribuable sans limite de montant. Si ce déficit excede le Revenu Global
du contribuable, le reliquat est imputable sur le Revenu Global des 6 années
suivantes. Limputation sur le Revenu Global permet de réduire efficacement
Iimpot sur le Revenu mais également de mettre en ceuvre une stratégie de
plafonnement de Iimpdt sur la fortune immobiliere (IFI).
Ce régime est applicable aux locaux dont le contribuable est propriétaire et
quil loue nu, sans conditions de loyer et qu'il conserve pendant une durée
de quinze ans.

DEFICIT FONCIER
Le régime du « Déficit Foncier » permet I'imputation sur ses revenus
fonciers existants ou a venir des dépenses dentretien, de réparation et sous
certaines conditions, des dépenses d'amélioration d'un immeuble.
Si ces dépenses sont supérieures aux revenus fonciers, le solde appelé
déficit foncier est imputable sur le Revenu Global dans la limite de
10700 €/an, le surplus s'impute sur les revenus fonciers pendant 10 ans.
L'imputation sur les Revenus Fonciers permet au contribuable de bénéficier
d'une économie d'impét et de prélevements sociaux (variables selon la TMI
du contribuable).
Ce régime est applicable aux locaux dont le contribuable est propriétaire
et qu'il loue nu (au moins 3 ans apres la derniere imputation sur le Revenu
Global) et sans conditions de loyer.
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